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As Demanstraces Financeiras estao apresentadas de forma resumida, e nao devem ser consideradas isoladamente para tomada de decisao. )
As Demonstracoes Financeiras completas, incluindo o Relatdrio dos Auditores Independentes estdo & disposicao dos Senhores Acionistas na sede social desta Sociedade.

auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e intemacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis individuais e consolida-
das”. Somos independentes em relacdo @ Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, & cumprimos com as demais res-
ponsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamgs que a evidéncia de auditoria
obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao. Enfases: Reapresentacao dos
valores correspondentes: Conforme mencionado na nota explicativa 2.3, em decorréncia da
correcao de erros relacionados a aplicacdo do CPC 18 (R3) - Ivestimento em Coligada, em Con-
trolada e em Empreendimento Controlado em Conjunto, os valores correspondentes ao exercicio
anterior encerrado em 31 de dezembro de 2023, apresentados para fins de comparacao, foram
mustados e estio sendo reapresentados como previsto na NBC TG 23 (R2) - Poltticas Contabeis,
udanca de Estimativa e Retificacio de Erro. Nossa conclusdo ndo esta ressalvada em relacdo a
esse assunto. Reconhecimento da receita nos contratos de compra e venda de uni
imobiliaria ndo concluida: Conforme descrito na Mota Explicativa n® 2.2.2. as demonstracies
contabeis individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis ado-
tadas no Brasil aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiligria no Brasil. Dessa forma, o
reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobilidria ndo concluida
sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle segue o entendimento manifestado
pela CWM no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicacao da NBC TG 47. Mossa
opiniao ndo esta ressalvada em relaco a esse assunto. Capital circulante negativo: Em 31 de
| dezembro de 2024 as demonstracoes contabeis da controladora apresentam passivo circulante

trapies contabeis. Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes conta-
beis individuais e consolidadas: Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as
demonstracdes contabeis individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estio livres de distor-
cao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razodvel € um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detecta as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorren-
tes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econémicas dos usudrios
tomadas com base nas referidas demonstracoes contabeis. Como parte da auditoria realizada de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional
e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: « |dentificamos e avaliamos
05 riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes contabeis indiiduais e consolidadas, indepen-
dentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude &
maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluic, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas intencionais. = Obtemos entendi-
mento dos controles intemos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre
aeficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas, » Avaliamos a adequac do das
politicas contabeis utiizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas dvulgacies
feitas pela Administracdo. * Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracio, da base

Balancos Patrimoniais para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 Demonstracdes das Mutacdes do Patriménio Liquido para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 (Valores expressos em mithares Reais — RS)
(Valores expressos em mithares de Reais — RS) Capital Reserva  Reserva  Reserva Total patri- Participacao de Total patriménio
Controladora Consolidado social _ decapital _ de lucros Especial midnio liquido nao controladores liquido consolidado
3171272023 3171272023 | Saldo em 31 de dezembro 2022 “85.594 7. ;’19 L 55. 770 IT!'F.OSG 149.056
A 31/12/2024 Iﬂm- 31/12/2004 (Reapre- Iﬁucro qugldo ?0 exercicio - 65 {61"95; - 75 n 74
tivo se ) se ) | Reserva Legal - - - - -
Circulante Ajustes de gxercicios anteriores - - 9.912) - 9.912) - 9.912)
Caita e equivalentes de caixa 34 957 469 2.542 | Dvidendos distribuidos/obrigatarios - - (3.330) — (3.330) - (3.330)
Titulos e valores mabilidrios 15.016 3.854 17.265 4.007 | Saldo em 31 de dezembro 2023 (Reapresentado) 85.594 7.818 (10.310) 52.770 135.872 16 135.888
Contas a receber - E 39.202 30.249 | Lucro liguido do exercicio - - 3.043 - 3.043 E] 3.051
Adiantamentos 140 77 650 459 | Reserva Legal ) ) - 152 (152) - - - -
Tributos a recuperar 188 186 338 278 | Dividendos distribuidos/obrigatorios - - (10.108) - (10.108) - (10.108)
Iomufgveis %estinados avenda Sé e lQ.'{gg 2%{5}5; Saldo em 31 de dezembro 2024 85.594 7.970 (17527) 52.770 128.807 24 128.831

ros ativos . X = — = - - = —

o Demonstracdes dos Resultados dos exercicios findos em Demonstracoes dos Fluxos de Caixa (Método Indireto) para os exercicios
mlﬁm:"‘"hme 15.465 7.533 77.856 62.119 31 de dezembro de 2024 e 2023 (Valores expressos em mihares de Reais — RS) findos 31 de dezembro de 2024 e 2023 (Valores expressos em milhares de Reais — RS)
Contas a receber . _ 190.951 130.158 Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Titulos e valores mabiligrios 15.347 - 15.347 371272023 371272023
Adiantamento para Futuro Aumento (Reapre- (Reapre- . S (Reapre- (Reapre-

de Capital (AFAC) 729 9.966 _ 9,923 o 31/12/2024 _ sentado) 31/12/2024 __ sentado) | Das atividades operacionais  31/12/2024  sentado) 31/12/2024  sentado)
Outros ativos N _ 456 15 | Receita liquida : - E 30631 76.99% | Lucro antes das provisoes tributarias 4.262 943 5.308 1873
Investimentos 315.302 277.524 - 44,909 | H Custos dos Iotes vendidos - - (24.273) (10.894) | Ajustes para conciliar o resultado
mobilizado liquido 102 152 108 159 |=I Lucro bruto . - - 11358 16101 | de caixa e equivalente de caixa
Intangivel - 2 1.570 22 | t+/-] Despesas e receitas aplicadas/geradas pelas ativi-
Total do ativo nao circulante 316.133 303.011 193.085  199.833 | Despesas gerais e administrativas (6.433) (7.996) (14.053) (15.013)| dades operacionais
Total do ativo 331598 310544 270941 261952 | Equivaléncia patrimonial 8.078 13.819 - 3.167 | Depreciacoes e amortizacoes 70 76 73 78
Controladora Consolidado | Outras despesas e receitas 3.560 (1.312) 9.089 1.504 | Apropriacao de encargos sobre
(=) Resultado antes do resultado financiamentos 558 2.021 558 2.021
(Reapre- (Reapre- . nanngzl;oﬁ . 5.210 4511 6.394 5.759 _FrqglL\'.'taIenma pattrlmonlal imenis e {8{%{% (13.819 1 185 g%?g;
i ntado ntado) | Resu nanceiro ributos correntes com recolhimento diferido - . "
s 31/12/2024 __ sentado) 31/12/2024 __sentado) | p 2t o nanceiras (1187 (7630) (1515  (4.204) | Auste avalor presente . ~ 10846 (B.720)
Empréstimos e financiamentos 13.769 3.442 13.769 3.442 | Receitas financeiras . 239 4.061 429 409 | Provisao para demandas judiciais - (282) 1.0%6 2.778
Fornecedores e credores por (=) Resultado antes das provisdes Ajustes de exercicios anteriores - 9.912) 9.912)
imoveis compromissados 53 123 241 243 | tributarias 4.262 942 5.308 1.874 | Ganhos de capital na aquisico dos
Obrigacdes trabalhistas, tributarias 194 461 998 504 | ) Provisao paraimposto de renda e investimentos (1.570) = (L570) -
Imposto de renda e contribuicio contribuicao social - corrente (685) (868) (1.730) (2.474) | Resultado do exercicio ajustado (4.771)  (20.973) 27.453  (14.164)
social diferidos i _ 54 2583 2 591 | - Provisdo paraimposto de renda e Decréscimo/|acréscimo) em ativos e passivos
Adiantamentos de clientes _ _ 2764 76091 |  contribuicao social - diferido (534) - (534) 675 | Contas a receber - - (42.954) 35.153
Dividendos a pagar 723 329 723 329 [:} Lucro liquido do exercicio 3.043 74 3.044 75 | Imoveis destinados & venda (1) - 2301 5.293
Contas a pagar 187518 152,563 11593 11.206 | Lucro (Prejuizo) do exercicio atribuivel a: Qutros ativos 2.310 (2.420) 1.661 (2.419)
Parceiros em empreendimentos _ _ 19.291 19.699 | Acionistas controladores - - 3.044 75 | Fornecedores ) o (70) 7 4N} 79
Total do passivo circulante 202.257 156.972 52 562 40,795 | Acionistas nao controladores = = 1Y} (1) | Obrigacoes trabalhistas e tributarias (308) (90) (292) (749)
Nao circulante - - 3.043 74 | Adiantamento de clientes - - 4 337
Empréstimos e financiamentos . 17.328 - 17.328 Demonstracées dos Resultados Abrangentes dos exercicios findos em Parceiros em empreendimentos - - 12271 (15.162)
?atrncewos em errpreendlmenltrtln_s P - ?ggg% 5%%3% 31 de dezembro de 2024 e 2023 (Valores expressos em mihares de Reais — RS) gﬁ;&? Iﬁzisgg-"i rados) aplicado 34.955 25.955 5.030 b
ributos correntes com recolhimento diferido - A X i o) H
ProvsaD para emandas s i iR e i LT T Consolidado peas atiidades operacionai 32115 2479 5543 9018
otal ssivo nao circulante . i X : .
Patrimonto iquido /122024 e 31 12/2024  secabie; | socia pagos N G (868) (24260 (L.200)
Capital social 85594 85504 85504 85.594 | Lyero liquido do exercicio 3043 7 30 7o | Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Fﬁeseryas legal - {I;E?g}{')h {lgéﬁl{}% {1??5?5% {lgfll{}% QOutros resultados abrangentes - -’ - - E:l?csglggn{tr%z e Sl (28.572) 21.123 - 13.595
- FTE|UIZ0S acumulados . - - 8 Resultado abrangente do exercicio 3.043 74 3.044 75 : i
Reserva especial 52.770 52.770 52.770 52.770 | Resultado do exerocio atribore o valores mobiliarios 4.184 45.329 2089 45.219
Total do patriménio liquido Acionistas controladores 3.043 74 3.044 75 | Acréscimo do ativo imobiizado e
controladora 128807 135872  128.807  135.872 | Acionistas nao conroladores = = il (1) | Jntangiel n i n 26)
O B 0 5.507 > A . Ll L 3.043 74 | ) e conroadis - 9237 (5.087) 9923  (5.062)
;ml 5:"'";‘;;': L“ﬂ;mg’gg‘g‘d" 128807 135872  128.831  135.888 [qrone o atvo crculants em RS 186,702 (RS 140439 em 31 de dezembro de 2023, Fssa P liquido aplicado nas ativi- ’ ’ ’ ’
liquido pa 331.598 310.544 270.941 261.952 exposican de caixa € basicamente decorrente da operacao financeira em que a controladora | dades de investimentos (15.080) 61.341 12.083 53.726
'q - — - . . assumiu a posicao de devedora das cessoes fiduciaria de recebiveis. Embora esse cendrio possa | Fluxo de caixa de financiamento
Relatorio do Audito Independente sobre as ser temporario a Companhia poderd recorrer a aportes dos acionistas para fazer frente_a essas | Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Demonstracdes Contabeis Individuais e Consolidadas obrﬂco_es_n Mossa opinido nao esta ressalvada em relacéo a esse assunto. Responsabilidades | Amortizacao de empréstimos (7.558) BOA413) (7.559) 60.413)
Aos: Acionistas e Administradores da Nova Colorado S.A — Recife-PE da Administraco pelas Demonstractes Contabeis individuais e consolidadas: A Adminis- | Pagamento de dividendos {9.715) {3.330) {9.715) (3.330)
Opinido: Examinamos as demonstracoes contabeis individuais e consolidadas da Nova Colorado  tracao € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracoes contabeis | Caixa liquido gerado nas ativida-
S.A. ("Companhia”), identificadas coma controladora e consolidado, respectivamente, que compre-  individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil ecomas normas | des de financiamento (17.273)  (63.743) (17.274)  (63.743)
endem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstracdes do  contabeis internacionais (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB., & | Variacdo liquida do caixa e
resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimanio liquido e dos fluxos de caxapara pelos confroles intemos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de | equivalentes de caixa (923) (791) (2.074) (2.199)
0 exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as polti- - demonstracies contabeis Ivres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude | Caixa e equivalentes de caixa
cas contabeis materiais e outras informacoes elucidativas. Em nossa opinido, as demanstracdes 0U ero. Na elaboracéo das demonstracoes contabeis individuais e consolidadas, a Administracao | No inicio do exercicio 957 1.748 2542 4,741
contabeis individuais € consolidadas acima referidas apresentam adequadamente, em todos os € responsavel pela avaliacio dacapacidade de aCompanhia continuar operando, divulgando, quando | No final do exercicio 34 957 468 2.542
aspectos relevantes, a posicio patrimonial e financeira, individual e consolidada, daMova Colorado  aplicavel, os assuntos relacionados com a sua confinuidade operacional e o uso dessa base con- | Variacao liquida do caixa e
S.A. em 31 de dezembro de 2024, o desempenho individual e consolidado de suas operactes e  tabil na elaboracio das demonstracoes contabeis, a nao ser que a Administracao pretenda liquidar | equivalentes de caixa (923) (791) (2.074) (2.199)
0s seus respectivos flxos de caixa individuals e consolidados para o exercicio findo nessa data, @ Companhia ou cessar suas operacoes, ou nao tenha nenhuma altemnativa realista para evitar o Kurt Michael Hinli Bruno Goncaves Maced
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas contabeis internacionais  encerramento das operacdes. Os responsaveis pela Administracéo da Companhia e suas contro- SéraioH urt o “"d'e"eS; Pp. r”{,':g 0353 CBRSC' 3&%20561 03
{IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board {IASE). Base para opinido: Nossa ladas 520 aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo de elaboraco das demons- rgio renrique Lomes ntana — Contador CRC: PE- 6/

contabil de continuidade operacional €, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar divida significativa
em relacdo & capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se con-
cluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria
para as respectivas divulgacies nas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divilgacoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estio
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos
ou condicoes futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem em
continuidade operacional. » Avaliamos a apresentacdo geral, a estruturae o conteldo das demons-
traces contabeis, inclusive as divulgacies e se as demonstracdes contabeis individuais e conso-
lidadas representam as correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentacdo adequada. * Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
referente as informacdes financeiras das entidades ou atividades de negacio do grupo para expres-
sar uma opinido scbre as demonstracoes contabeis individuais e consolidadas. Somos responsaveis
pela direcdo, supenisao e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido
de auditoria. Comunicamonos com os responsaveis pela Administracdo a respeito, entre outros
aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes signi-
ficativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles intemos que
identificamos durante nossos trabahos.
Sao Paulo, 28 de marco de 2025,
Marcelo Fernando Camara - Contador CRC 1SP - 301.553/0-8
Emerson Fabri — Contador CRC 15P - 236.656/0-6
RSM Brasil Auditores Independentes Ltda. CRC 2SP - 030.002/0-7
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