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de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Base para opiniao: Nossa auditoria foi
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabi-
lidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao a seguir intitulada “Respon-
sabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis individuais e consolidadas”.
Somos independentes em relacao a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente
e apropriada para fundamentar nossa opinido. Enfase: Reconhecimento da receita nos con-
tratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida: Conforme descrito na
Nota Explicativa n° 2.2.2. as d acoes abeis individuais e lidadas foram
elaboradas de acordo com as praticas tabei no Brasil is as enti-
dades de incorporacao imobiliaria no Brasil. Dessa forma, o reconhecimento de receita nos
contratos de compra e venda de unidade imobilidria nao concluida sobre os aspectos relacionados
a transferéncia de controle segue o entendimento manifestado pela CYM no Oficio Circular CVM/
SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicacdo da NBC TG 47. Nossa opinido nao esta ressalvada em
relacao a esse assunto. Capital circulante negativo: Em 31 de dezembro de 2023 as demons-
tracGes contabeis da controladora apresentam passivo circulante maior que o ativo circulante em
RS 151.810 (R$133.836 em 31 de dezembro de 2022). Essa exposicdo de caixa é basicamente
decorrente da operacao financeira em que a controladora assumiu a posicao de devedora das
cessoes fiduciaria de recebiveis. Embora esse cenario possa ser temporario a Companhia podera
\recorrer a aportes dos acionistas para fazer frente a essas obrigacoes. Nossa opiniao néo esta
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As Demonstracdes Financeiras estao apresentadas de forma resumida, e ndo devem ser consideradas isoladamente para tomada de decisao.
As Demonstracdes Financeiras completas, incluindo o Relatério dos Auditores Independentes estao a disposicao dos Senhores Acionistas na sede social desta Sociedade.
Balancos Patrimoniais - 31 de dezembro de 2023 e 2022 Demonstracdes das Mutacées do Patriménio Liquido para os exercicios findos 31 de dezembro de 2023 e 2022 (Valores expressos em milhares Reais — RS)
(Valores expressos em milhares de Reais — RS) Capital Reserva Reserva Reserva Total patriménio Participagao de Total patriménio
Controladora C lidad social de capital de lucros Especia liquido nao controladores liquido lidad
Ativo 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 | Saldo em 31 de dezembro 2021 85.594 7.749 14.322 52.770 160.435 19 160.454
Circulante Prejuizo do exercicio - - (12.855) - (12.855) (2) (12.857)
Caixa e equivalentes de caixa 957 1.748 2.542 4.741 | Outros resultados abrangentes - - 2.751 - 2.751 - 2.751
Titulos e valores mobiliarios 3.854 5.337 4.007 5.380 | Dividendos distribuidos - - (1.292) - (1.292) - (1.292)
Contas a receber - - 30.249 45.424 | Saldo em 31 de dezembro 2022 85.594 7.749 2.926 52.770 149.039 17 149.056
Adiantamentos 77 74 459 460 | Lucro do exercicio - - 1.387 - 1.387 (1) 1.386
Tributos a recuperar 186 115 278 204 | Reserva Legal - 69 (69) - - - -
Imdveis destinados a venda - - 22.077 27.370 | Dividendos distribuidos - - (3.330) - (3.330) - (3.330)
Outros ativos 88 89 136 143 | Saldo em 31 de dezembro 2023 85.594 7.818 914 52.770 147.096 16 147.112
L‘gglc‘:&ﬁmﬂ: irculante 5.162 7.363 59.748 83.722 Demonstracoes dos Resultados dos exercicios Demonstracoes dos Fluxos de Caixa (Método Indireto) para os exercicios
Contas a receber _ _ 130.158 144.416 findos 31 de dezembro de 2023 e 2022 (Valores expressos em milhares Reais — RS) findos 31 de dezembro de 2023 e 2022 (Valores expressos em milhares de Reais — RS)
Titulos e valores mobiliarios 15.347 59.193 15.347 59.193 Controladora Consolidado Controladora Consolidad
Adiantamento para Futuro Aumento 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 | Das oper 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
de Capital (AFAC) 9.966 4.879 9.923 4.861 | Receita liquida 26.995 18.667 | Lucro (prejuizo) antes das provi-
Outros ativos - 26 15 33 | () Custos dos lotes vendidos - - (10.894) (19.497) | sdes tributarias 2.254 (11.650) 3.186 (10.447)
Investimentos 291.119 284.828 57.804 54.637 | (=) Lucro bruto - - 16.101 (830) | Ajustes para conciliar o resultado
Imobilizado liquido 152 207 159 214 | (+/-) Despesas e receitas de caixa e equivalente de caixa
Intangivel 22 19 22 19 | Despesas gerais e administrativas (7.996) (9.305) (15.013) (15.195) | aplicadas/geradas pelas ativida-
Total do ativo ndo circulante 316.606  349.152  213.428  263.373 | Equivaléncia patrimonial 13.819 5.795 3.167 (855) | des operacionais
Total do ativo 321.768 356.515 273.176 347.095 | Outras despesas e receitas - (404) 2.816 3.675 | Depreciacoes e amortizacoes 76 81 78 84
Controladora C lidado | (=) Resultado antes do r d Apropriacéo de encargos sobre
Passivo e Patriménio Liquido 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 | financeiro 5.823 (3.914) 7.071  (13.205) | financiamentos 2.021 2.928 2.021 2.928
Circulante Resultad f‘ 0 7.630) ©.819) (4.290) 9.337) Equivaléncia patrimonial (13.819) (5.795) (3.167) 855
Empréstim financiamen 442 13. 442 13. Despesas financeiras 7. .81 4.294 (9.337) | Tributos correntes com recolhimento
B & o amertos 3 3539 3 3.539 | peceltas financeiras 4.061 1.083 409 12.095 | diferido - - (2.116) (743)
imoveis compromissados 123 116 243 164 | (=) Resultado antes das pr Ajuste a valor presente - - (5.720) 9.505
Obrigacdes trabalhistas, tributarias 461 605 594 744 | tributarias 2.254 (11.650) 3.186 (10.447) | Provisao para demandas judiciais (282) 236 2.778 1.831
Imposto de renda e contribuicao () Provis@o para imposto de renda e Outros resultados abrangentes - 2.751 - 2.751
social diferidos ’ 54 _ 2.591 3.725 | contribuicao social (868) (1.207) (1.799) (2.408) | Resultado do exercicio ajustado (9.750) (11.449) (2.940) 6.764
Adiantamentos de clientes _ _ 2.691 2.354 | (=) Lucro/(Prejuizo) do exercicio 1.386 (12.857) 1.387 (12.855) | Decréscimo/(acréscimo) em
Dividendos a pagar 329 - 329 _ | Prejuizo do exercicio atribuivel a: ativos e passivos
Contas a pagar 152.563 126.939 11.206 10.884 | Acionistas controladores - - 1.387 (12.855) | Contas a receber - - 35.153 29.200
Parceiros em empreendimentos — - 19.699 26.747 | Acionistas ndo controladores - - (1) (2) | Imoveis destinados a venda - 1.559 5.293 10.521
Total do passivo circulante 156.972  141.199 40.795 58.157 - - 1.386  (12.857) | Outros ativos 48) 65 (59) 471
Nao circulante D acdes dos Resul Abr dos exercicios Fornecedores . o 7 (251) 79 (255)
Empréstimos e financiamentos 17.328 65.623 17.328 65.623 findos 31 de dezembro de 2023 e 2022 (Valores expressos em milhares Reais — RS) Obrigacdes trabalhistas e tributarias (90) (70) (749) (2.098)
Parceiros em empreendimentos - - 53.892 62.006 Controladora Consolidado Adiantamento de clientes - - 337 319
Tributos correntes com recolhimento 3171272023 31/12/2022 3171272023 31/12/2022 Parceiros em empreendimentos - - (15.162) (16.775)
diferido - - 8.601 9.583 | Lucro do exercicio 138  (12857)  1.387  (12.85%5) Qutros passivos . 25.955 28615 65 (3.997)
Provis&o para demandas judiciais 372 654 5.448 2.670 | Outros resultados abrangentes . 3,754 L 3754 | Caixa liquido (gerados) aplicado
Total do passivo nao circulante 17.700 66.277 85.269  139.882 | Resultado abrangente do pelas atividades operacionais 16.074 18.469 22613 24.150
Patriménio liquido exercicio 1.386  (10.103) 1.387  (10.101) | MPOsto de renda e contribuicao
Capital social 85.594 85.594 85.594 85.594 | Resultado do exercicio atribuivel a: social pagos - (868) (1.117) (1.200) (2.464)
Reservas de capital 7.818 7.749 7.818 7.749 | Acionistas controladores ’ 1.386 (10.103) 1.387 (10.101) Fluxo de caixa das atividades de
Reservas de lucros 914 2.926 914 2.926 | ‘Acionistas ndo controladores e e ) "(2)| , Investimentos
Reserva especial 52.770 52.770 52.770 52.770 1.386 (10.103) 1.386 (10.103) Investimentos . 7.528 2.697 - (2.284)
Total do patriménio liquido - - - . Aplicacéo/resgate (liquida (o)) em
controladora 147.096 149.039 147.096 149.039 | ressalvada em relacao a esse assunto Responsabilidades da Administracao e da governangal titulos e valores mobiliarios 45.329 7.227 45.219 8.166
Participacao de acionistas nao pelas demonstracées abeis individuais e lidadas: A Administracao é responsavel | Acréscimo do ativo imobilizado e
controladores - - 16 17 | pela elaboracao e adequada apresentacao das demonstracdes contabeis individuais e consolidadag intangivel (24) (116) (26) (116)
Total patriménio liquido conso- de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, e pelos controles internos que ela deter-| Aumento para Futuro Aumento de
lidado 147.096 149.039 147.112 149.056 | minou como necessarios para permitir a elaboracéo de demonstraces contabeis livres de distor-| Capital (AFAC) em controladas (5.087) (4.879) (5.062) (4.861)
Total do passivo e do patrimonio cao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracao das demonstracoes Caixa liquido aplicado nas ativi-
liquido 321.768 356.515 273.176 347.095 | contabeis individuais e consolidadas, a Administracdo € responsavel pela avaliacao da capacidade| dades de investimentos 47.746 4.929 40.131 905
— = = — de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com| Fluxo de caixa de financiamento
Relatério do Auditor Independente sobre as Demonstracdes Contabeis a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracées Fluxo de caixa das atividades de
Aos: Acionistas e Administradores do contabeis, a ndo ser que a Administracéo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacée$, financiamentos .
Nova Colorado S.A. - Recife-PE ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes. Os respon- | Amortizaco de empréstimos (60.413) (21.227) (60.413) (21.227)
Opinido: Examinamos as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas daNova Colorado saveis pela governanca da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade pela | Pagamento de dividendos (3.330) (1.292) (3.330) (1.292)
S.A. (“Companhia”), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compre- supervisdo do processo de elaboracado das demonstracées contabeis. Responsabilidades do | Caixa liquido gerado nas ativida-
endem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstracdes do  auditor pela auditoria das demonstracées abeis individuais e lidad Nossos | des de financiamento (63.743) (22.519) (63.743) (22.519)
resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracées contabeis individuais e consoli- | Variacao liquida do caixa e
o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as polit- dadas, tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada | equivalentes de caixa (791) (238) (2.199) 72
cas contéabeis materiais e outras informacdes elucidativas. Em nossa opinido, as demonstracdes  por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel ¢ | Caixa e equivalentes de caixa
contabeis individuais e consolidadas acima referidas apresentam adequadamente, em todos os um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as | No inicio do exercicio 1.748 1.986 4.741 4.669
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira, individual e consolidada, dBlova Colorado normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevan-| No final do exercicio 957 1.748 2.542 4.741
S.A. em 31 de dezembro de 2023, o desempenho individual e consolidado de suas operacdes e tes existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas rele- | Variacao liquida do caixa e
os seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data,  vantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva equivalentes de caixa (791) (238) (2.199) 72

razoavel, as decisoes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes.
contabeis. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionai
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
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auditoria. Além disso: e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstra-
¢oOes contabeis individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro,
planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de
nao deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja
que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou
representacdes falsas intencionais.  Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para
a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e
suas controladas. ® Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela Administracdo. ® Concluimos sobre a
adequacao do uso, pela Administracao, da base contabil de continuidade operacional e, com base

suas controladas a nao mais se manterem em continuidade operacional. ® Avaliamos a apresenta-
¢ao geral, a estrutura e o contelido das demonstracdes contabeis, inclusive as divulgacoes e se
as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas representam as correspondentes transacoe
e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada. ® Obtemos evidé
cia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes financeiras das entidades ou ati-
vidades de negdcio do grupo para expressar uma opiniao sobre as demonstracdes contabeis
individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela direcao, supervisdo e desempenho da audi-
toria do grupo e, consequentemente, pela opiniao de auditoria. Comunicamo-nos com os respon-
saveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos d{
auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias signi-
ficativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos

nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicoestrabalhos. Sao Paulo, 15 de marco de 2024

que possam levantar divida significativa em relacao a capacidade de continuidade operacional da
Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstracoes
contabeis individuais e consolidadas ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes
forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia e
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